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1. Der Verband VdW
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Die Wohnungswirtschaft
Saarland

Verband der saarlandischen Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V. (VdW saar)

> Interessenverband der sozial orientierten
Wohnungswirtschaft im Saarland

» Mitglieder: kommunale, landeseigene, genossenschaftliche,
privatwirtschaftliche Wohnungsunternehmen

» Mitglied im GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.




1. Der Verband VdW
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Die Wohnungswirtschaft
Saarland

Aufgaben des Verbandes

» Politische Interessenvertretung
= \Verfassen von Stellungnahmen
* Teilnahme an Anhoérungen des Landtags
= registriert im Lobbyregister des Landtags und des Bundestags

> Presse- und Offentlichkeitsarbeit
» Fort- und Weiterbildung fiir Mitglieder

» Fachliche Beratung fur Mitglieder

* Priifungsverband fiir Genossenschaften (Uber GdW)
= steuerliche, rechtliche und technische Beratung




2. Sozialer Wohnungsbau im Saarland VdW
S Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Sozialer Wohnungsbau im Saarland

» Sozialwohnung = mietpreis- und belegungsgebundene Wohnung
= ffentliche Forderung als Ausgleich

» Forderprogramme des Landes fiir Neubau und Modernisierungen
= Rechtsgrundlage: Saarlandisches Wohnraumforderungsgesetz
* Finanzierung durch Bund und Land
= Abwicklung tber SIKB

» Anzahl Sozialwohnungen im Saarland zum 31.12.2022 - 759
zum 29.04.2025 - 826

» Politisches Ziel (SPD 2022): 5.000 Sozialwohnungen bis 2027
... s




2. Sozialer Wohnungsbau im Saarland VdW
S Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Aktuelle Forderkulisse

» Einkommensgrenzen flir Wohnberechtigungsschein
= 1-Personen-Haushalt: 19.500 €
= 2-Personen-Haushalt: 29.900 €
= fUr jede weitere Person: + 7.800 €

> Hdchstzulissige Miete: von 6,00 €/m?(ModernisierungsmaRnahme)
bis 7,20 €/ m?(rollstuhlgerechter Neubau)

» Forderdarlehen mit Zinssatz 1% fir max. 30 Jahre oder
Zuschussforderung




2. Sozialer Wohnungsbau im Saarland VdW
S Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Aktuelle Forderkulisse

»Programme flir Mietwohnungsbau, Studentenwohnungen und
Eigentumsférderung

»unerreichtes Ziel: zusatzlicher ,,2. Forderweg”
* h6here Einkommensgrenzen + hohere Mieten bei geringerer
Forderung
= haushalterisches Problem: keine Kofinanzierung durch Bund,
100% Finanzierung aus Landesmitteln derzeit nicht moglich
= in allen Bundeslandern auller Saarland & Sachsen-Anhalt




3. Novelle der Landesbauordnung SAL VdW
T —— Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Novelle der Landesbauordnung SAL
- Positive Bewertung durch VdW saar

»§ 46: bei Umnutzung bestehender Gebdude zu Wohnraum keine
Anwendung der §§ 7, 28, 30, 31, 32 (Abstande, Wande, Decken, Dacher)
— Befreiung von baulichen Anforderungen vereinfacht Umnutzung

> § 47: Ubertragung der Zustiandigkeit fir Stellplatzauflagen an Kommune
—> Anpassung an ortliche Gegebenheiten

> § 61: Erweiterung der Liste verfahrensfreier Bauvorhaben




3. Novelle der Landesbauordnung SAL VdW
T —— Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Positive Bewertung durch VdW saar

»§ 63: Genehmigungsfreistellungen grundsatzlich ermoglicht fir
Gebaudeklassen 4 und 5

»§ 68: Baubehorde soll (statt ,,kann“)Abweichungen von
bauaufsichtlichen Anforderungen zulassen

»§ 76a: Typengenehmigung
— schnelleres Verfahren fir serielles und modulares Bauen




3. Novelle der Landesbauordnung SAL VdW
T —— Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Kritikpunkte des VdW saar

»§ 12b: Wohngebaude 6ffentlicher Unternehmen als ,,6ffentliche
Gebaude” definiert; PV-Pflicht bei Neubau & Dachsanierung greift

»Handlungsbedarf bei Priifstatik
— Beschleunigung der Verfahren

» Genehmigungsfiktionen in weiteren Bereichen notig




4. Entwicklung der Baupreise/-kosten VdW
Die Wohnungswirtschaft

Saarland
Entwicklung der Baupreise im Wohnungsbau (Neubau/
Instandhaltung) im Vergleich zu Inflation und Mieten
Indexwerte (2000=100), bis 4. Quartal 2024
250
Index 2200713°r-- T — Instandhaltungsleistungen:
rozentuaile veranderun rjanresvergieic Zu )

230 {inKiammern Vorkrisenverg/geich 12019 21 2024) +3,6 % (+46,7 % seit 2019)

Ausbauarbeiten Neubau:
210 +3,8 % (+47,5 % seit 2019)

Bauleistungen Neubau

insg.:
190 +3,1 % (+43,7 % seit 2019)
170

__ Aligemeine Preissteigerung:
_— " 42,2 % (+20,5 % seit 2019)
I"
130
110 — - Quelle:
—— Statistisches
90 Bundesamt

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024




4, Entwickluni der Bauireise‘-kosten

vdw

Saarland

Herstellungs- und Grundstiickskosten in deutschen Grof3stadten

Aktuelles Kostenniveau, 4. Quartal 2024

4.472,95

€/m* WHl.

760,06
€/m? WHI.
Herstellung Kostengruppen gem. Grundstiick
KG 200-700 DIN 276 (2018-12) KG 100
(ohne Grundstiick und
ohne Finanzierung)
3.317,21 von 331,15
4.472,95 Median
8.285,46 bis 2.951,67
[€/m? WA.] [€/m2 WHl.]

110,38

€/m* WHl.

Vorbereitende
MaBnahmen
KG 200

17,54

844,97

[€/m? WAl

3.588,76
€/m? Wl.

Bauwerk
KG 300/400

2.851,84

6.694 91

[€/m? WHL.]

168,03
€/m? WA,
I

AuBenanlagen und
Freiflichen
KG 500

4427

577,49

[€/m? Wil

Wohnungsneubau

in deutschen GrofRstadten
Grundlage: Auswertung fertiggestellter und

abgerechneter Bauvorhaben in dt. GroRstadten

Bruttokosten

Kostenstand: 4. Quartal 2024

532,86
72 .91 €/m? WHl.
b
o
Ausstattung Baunebenkosten
z.B. Kiichen KG 700
KG 600 (Leistungen durch Dritte)
34,86 320,54

| 11038 | 3.588,76 168,03 7291 | 53286 | Quelle:

214,40 1.062,63 ARGE e.V.

[€/m? WHL] [€/m? WAL

Die Wohnungswirtschaft



4. Entwicklung der Baupreise/-kosten VdW
Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Kostenentwicklung Neubau Wohngebaude

Bauwerkskosten 2000 bis 4. Quartal 2024 + Prognose 1. Quartal 2025 OEG 2024/
GEG 2023/
280 GEG 2020/
- EnEV 2002/
Index Januar 2000 = 100 : . 2014/ 2016
i 260 WSchV 1995/
] HeizAnlV
| (bis 2002)
240 +32 + EEWArmeG
- ] (ab2009)
¥ 220 - -J_ zusatzliche
=== Bauwerkskostenindex fiir Wohngebaude* (ARGE) - mit Qualitits- und Anforderungsveranderungen Anforderungen
200 [KG 300/400]
=== Baupreisindex fiir Wohngebiude (Destatis) - ohne Qualitéts- und Anforderungsverénderungen +115
180
- | ebenshaltungskosten
160 — Preis-
entwicklung
140
120
100 _ Que_lle.:
Statistisches
2000 2005 2010 2015 2020 Q1 Bundesamt
2025 ARGE e.V.




4. Entwicklung der Baupreise/-kosten VdW
Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Entwicklung in den Leistungsbereichen

Detailbetrachtung B 2000 2014 2016 [ 4.Quartal 2024
[€/m? WHl.]
1.200 1.068
1.000 835
800
600
400
124 ;
0
Rohbau Ausbau (konstruktiv) Ausbau (technisch) Baunebenkosten
2000 bis 4. Quartal 2024 +103 % +152 % + 364 % +143 %
Ursachen (exemplarisch) fiir die festgesteliten Entwicklungen oberhalb der allgemeinen Baupreissteigerungen
Materialkosten und EnEVIGEG, Barrierefreiheit EnEVIGEG Expertengutachten Quelle:
Marktprozesse Qualitatsanspriiche EEWarmeG Abgaben/Gebihren A;g Ee. v
e.V.
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4. Entwicklung der Baupreise/-kosten

Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Entwicklung in den Leistungsbereichen

Prozentanteile der Bauwerkskosten 2000 bis 4. Quartal 2024
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Ausbau Q4 2024: 56,9 %
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1.9 33 44 44 37 0,0 41 32 36 2.7 35 1.4 35 2.7 1.9 26 28 13 0.5
Ausbau 2000: 46,3 %

38

51

36,9

27

Rohbau 2000: 53,7 %




4. Entwicklung der Baupreise/-kosten VdW
Die Wohnungswirtschaft

Saarland

Regionalfaktoren im Saarland
-> regionale Baukosten im Verhaltnis zu bundesweiten Baukosten

Zum Vergleich:

St. Wen'del
1,017 |

Merzig-Wadern | Mainz 0,980

Trier 1,039
Frankfurt a.M. 1,007

Saarlouis
0,973

~RV
Saarbrtcke

Quelle:
BKI 2022




Forum Bauwirtschaft 21.05.2025 VdW
Die Wohnungswirtschaft
Saarland

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Haben Sie Fragen?




